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1112 Budapest, Keltike Lejto 3. szam alatt épiil6 3 lakasos
tarsashaz

Miszaki leirasa:

= Elhelyezkedés:

Budan, a 11. keriilet elegans Uj EPITESU, kedvelt részén, Madarhegyen,
frekventdlt helyen, mégis csendes utcaban, 3 lakasos modern, luxus tarsashaz
épdul, lifttel, lakdsonként dupla gardzzsal, taroldval, a foldszinten sajat hasznalatu
kerttel (300 m2), panordmas nagy teraszokkal, kiemelten magas mdszaki
tartalommal.

A lokacid kitlng, hiszen iskolak, 6vodak, uszoda, teniszpark, bevasarlékézpontok
kozelében talalhaté. M1- M7 néhany perc alatt elérhetd.

Kezdés: 2025 december

Befejezés: 2026 december

= Azingatlan leirasa:

Cim: 1112 Budapest, Keltike Lejté 3.

Hrsz: 1672/8

Ovezetbe sorolds: Lk-2-XI-10 SZ

Telek tertlet: 1000 m2

A telek teljes kozmdvel ellatott.

A telken 6nallé éplletben 3 lakasos liftes tarsashaz keriil megépitésre szabadon
allo beépitésben.

A lakasok helyiségeinek pontos méretét és elrendezését a csatolt jogerds épitési
engedély tartalmazza.

= Altalanos ismertetés:

Alapozas, garazsszint, fodémek, tet6szerkezet: Statikai kiviteli terv szerint.
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Az épllet szerkezete Porotherm 30 Klima Profi falazéblokkbol késziil, mig a
lakdsok és |épcs6hdz kozott 30-as hanggatld falazdéelem keriil beépitésre, 12cm
Austrotherm Grafit kiegészit6 kilsé hészigeteléssel. A gardzs folotti fodémre 5
cm- es hészigetelés keriil, a belsé falak 10 cm-es Porotherm valaszfallapokbdl
készilnek. A szintek k6zott monolit fodém késziil. A zaré monolit fodém a kiviteli
terveknek megfelel6en keril kivitelezésre. A laposteté jarhatd, forditott és
egyenes rétegrendd viz és hészigetelést kap.

= Bejarati ajto, ablakok és erkélyajtdk, belsé ajtok:

A kaltéri nyilaszardk Aliplast Superial alu nyilaszardk antracit szinben, 3 réteg
tivegezéssel. (Uveg: 4-16-4-16-4; Low-E, k=0,6 W/m2K) Az ablakok és az
erkélyajtok a tervdokumentdcidnak megfelel6en késziilnek buké- nyilo, fix,
illetve, a nappaliban talalhatd nyilaszarok emel6- told kivitelben.

Minden kils6 nyildszarondl, elektromos taviranyitasu, aluminium redény kerdil
kiépitésre rejtett redénytokban.

A beltéri ajtok minimal stilusu dekor-ajték (150.000 Ft/db értékben.)

= Padloburkolatok:

A szobdkban és gardrébban laminalt lap 15.000 Ft/m2 &aron, az el8szoba,
folyoso, nappali, étkezd, konyha burkolasa keramia lapokkal 15.000 Ft/m?2 aron,
terasz burkoldsa 10.000 Ft/m2 aron kerul kivitelezésre.

A flurd6szobak, wc, haztartasi- helyiség az ajtd felsé sikjaig csempézve:

- Falburkolat 15.000 Ft/m2 aron.

- Padldburkolat 15.000 Ft/m?2 aron.

A lakas alaparaban szerepl6 csempe méretek, 20*40cm, 30cm™*30cm,
30cm*60cm, 60cm*60cm.

A burkolatok kozosen kerlilnek kivalasztasra a kivitelez6 altal megadott helyen.

= Feliiletképzés:

Gépi vakolt fellletre, minden helyiségben 3 réteg gépi és kézi gletteléssel és 2
réteg fehér vagy pasztell szinben késziil.
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= Vizes helyiségek:

A konyhaban 1db mosogato és mosogatogép kiallds, haztartasi helyiségben 1db
mosogép kiallas készil.

Wc: 1db mosdd + csaptelep, 1db Grohe beépitett fali wc.

Flrd&szobdk: 1 db mosdd + csaptelep, 1 db normal zuhanykabin vagy normal
kivitel( kad csaptelep, 1 db Grohe beépitett fali wc.

A szaniterek LAUFEN, a csaptelepek Hansgrohe termékek brutté 1.500.000 Ft /
lakds értékben.

= F(it6berendezés, hasznalati melegviz:

Epliletgépész tervezS altal méretezett MITSUBISHI Electric Zubadan tipusu
levegB-viz hészivattyu rendszer, lakasonként, flités/h(ités és melegviz ellatasara.
A lakdsokban minden helységben padl6flités, mennyezet fltés-h(ités kerdl
kiépitésre. A flrd6szobdkban padlofiités és elektromos torélkoz6szaritds
radiator fehér szinben. A h6fokszabalyozast lakdsonként kiilon termosztatok (2)
végzik. Lakdsonkét h6évisszanyerds szell6z6 rendszer kerl kiépitésre.

= Elektromos kialakitas:

Lakasonként 1x32 A elektromos teljesitmény a lakas araban szerepel, e feletti
teljesitmény igénybevétel esetén kiilon fizetendé az ELMU 4altal alkalmazott
dijak szerint az ELMU részére. Minden lakdsban 6nallé biztositéktabla a falba
sullyesztve. A vezetékelés a lakasokba falba sillyesztett véd&cs6be huzott
vezetékkel torténik. A szerelvényezés Legrand Valena fehér szin(, sillyesztett
kivitell. A lakdsok minden helyiségében |dmpakiadlldsok, helyi kapcsoldval.
Minden helyiségben dugaszolé aljzat. (konnektor)

A vided kaputelefon (készilékkel), TV, internet csovezése, vezetékelése,
csatlakozasa minden lakashoz készil el6fizetés és készilék nélkil.
Riasztérendszernek el6csdvezés, vezetékelés kerul kiépitésre.

Lakasonként kialakitasra kerdil:

35 db dugaszoldaljzat +2db vizmentes aljzat teraszonként
20 db kapcsold

4 db tv/internet csatlakozo

2 db termosztat kiallas
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1 db kiallas elektromos tlizhelynek (konyhaban)
2 db lampa kidllas helységenként
Minden egyes tovabbi kiallas 25.000 Ft/ szerelvény-lampa

A garazsokban riaszté el6készités, valamint a tarsashazon 3 db kdzosségi
kamera lesz kiépitve.

= Méroorak:

Villanydra lakdsonként az ELMU &ltal meghatéarozott helyen.
Vizmérsk/ almérdk a VizMU &ltal meghatarozott helyen.

= Szell6zés:

A wc -ben, igény szerint elektromos ventilator kerul kialakitasra.

= Konyha:

A konyhabutor és beépitett szekrény nem része az ajanlatnak. A konyhaban az
elektromos tlzhely kidllasa és a szagelszivé csovének elGkészitése biztositva van,
gaztlzhely lehet6ség nincs.

= Lépcsbhaz:

Engedélyes és statikai terv szerint.

= Kiilso utak:

A gépkocsi és gyalogos forgalom részére térké burkolat készil (5.500 Ft / m2).
KERT: A tarsashaz k6zos hasznalataban maradt terlileteken parkositas készul. A
kizarélagosan sajat hasznalatba ker(il6 kertrészeket a tulajdonosok parkositjak.

A teremgarazs kapu Hérmann 4cm- es hdszigetelt, motorral (Lakasonként 2 db
taviranyitdéval).

Az eladé fenntartja jogat a leirt termékek azonos mindségli, mas gyartmanyu
termékekkel torténé helyettesitésére.
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A fentiekben feltlintetett drak brutté egységarak! Az alapkivitelben a megadott
egységaru termékek szerepelnek!
= Egyéb valtoztatasi lehetdségek:

A vevbnek -az eladd hozzdjaruldsaval- térités ellenében sajat tulajdonrésze
kialakitasat érint6 valtoztatasra lehetésége van.

A vdltozads azonban:

e Nem érintheti az épillet kills6 megjelenését, szerkezeti rendszerét, az
engedélyezett tervtél nem térhet el.

e Nem jelenthet minGségi visszalépést a m(iszaki paraméter és megjelenés
szempontjabal.

e Nem érintheti a projekt megvaldsitdsanak id6litem tervét, az azzal
kapcsolatos megallapoddsokat és jogokat.

= Kiilon rendelhet6 termékek (alapkivitelen kiviil), térités ellenében:
Belsd nyilaszarok tipusa, szine, mintdja valtozhat,

Laminalt lap tipusa, szine,

Tervezettdl eltéré méretl és megjelenésli csempeburkolat
Csaptelepek, szaniterek,

Lakds belsé falfelliletének szine

Gipszkartonozas egyedi igények szerint.
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= A valtoztatas (az alapkiviteltdl eltérés) rendje:

Az eladd nem koteles minden igényt kielégiteni, bonyolult, tervtél eltéré
kialakitdsok elkészitését nem vallalja. Ha az eladd hozzajarul a valtoztatdshoz,
arajanlatot ad, mely tartalmazza a termékek darat (arkilonbozetet) és az
esetleges beépitési tobbletkoltségeket bruttd aron. Az eladé és a vevé a
valtoztatasokrol irasbeli megallapodast irnak ald, melyben a vevé vallalja a
tobbletkoltségeket.

A valtoztatds csak az irdsbeli megallapodast kovetéen, akkor kerdl
végrehajtasra, ha a vev6é a megallapodas szerint el6re esedékes Osszeget
elutalja.

Hatdarid6n tuli valtoztatasi igényt az eladé nem tud figyelembe venni. Ez esetben
az alapkivitelként megjelolt termékek keriilnek beépitésre.
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A fenti mUszaki tartalom szempontjait a vevé megismerte és azt magara nézve
kotelez6nek tartja.

Jelen mUszaki tartalom az adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan része!
FIZETESI UTEMEZES:

. 10%, Foglal6 (adas-vételi szerz6dés napjan)

. 10%, Alap, teremgardzs f6falak + fodém

. 10%, Foldszinti f6falak + foldszint folotti fodém

. 20%, 2. Emeleti f6falak + fodém, zarofodémek teljes viz és hészigetelése
. 10% Valaszfalak, Villanyszerelés, gépészet alapcsdvezése

. 20% Kiils6 nyilaszardk beszerelése, belsé vakolas
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. 15%, Bels6 burkolas, festés, szaniterek, belsé ajtok, villanyszerelés, gépészet
elkészilte, kiilsé hészigetelés, szinezés, badogos munkak elkészilte, kiils6-
belsé korlatok

8. 5%, Kozmlvek rakotése, kilsé utak, tereprendezés, miszaki atadas

A vételarat a fizetési litemeknek megfelel6en utalassal lehet kiegyenliteni, az
titemek elkésziiltét készre jelentd, eladdi értesitést kovet6 8 napon beliil.

Budapest, 2025-10-24

SOMNIUM INVEST Kft.

Beruhazod — Kivitelezd
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